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Tento domovy poriadok sa vztahuje na ndjomcov bytov, ako aj vlastnikov bytov, ktori s ILFES
s.r.0. uzatvorili zmluvu o vykone spravy.

Vseobecné ustanovenia

Clanok I.

Uvodné ustanovenie

Tento domovy poriadok upravuje najma vzajomné vztahy uzivateflov, vlastnikov,
prenajimatefov, ndjomcov a spravcu domu pri uzivani bytov a nebytovych priestorov, (dalej len
NP), v dome, spbsob zabezpecenia poriadku, pokoja a Cistoty v dome a jeho okoli, ako aj
spbsob uzivania spolocnych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu. Zakladné prava a
povinnosti vlastnikov a ndjomcov bytov a nebytovych priestorov v dome upravuje Obciansky
zakonnik, zakon €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zakon ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov.

Clanok Il

Prava a povinnosti vlastnikov a najomnikov bytov pri uzivani bytov

1. Vlastnici bytov, osoby ktoré s nimi ziju v spolo¢nej domacnosti a najomcovia bytov maju
pravo uzivat byt a jeho prislusenstvo, pravo uzivat spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
domu a pravo pouzivat sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

2. Vlastnik bytu ma pravo a povinnost ztG¢astnovat sa na sprave domu, rozhodovat ako
spoluvlastnik o spolo¢nych Castiach a spoloCnych zariadeniach domu, prislusenstve a
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pozemku, najma o spbdsobe ich prevadzky, udrzby a oprav.

3. Vlastnik bytu, ako aj ndjomca bytu je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia
domu a riadne pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Vlastnik bytu je povinny véas vykonat opravy v byte na spolo¢nych ¢astiach domu, inak
zodpoveda za Skody, ktoré nesplnenim povinnosti vznikli.

5. Najomca bytu je povinny oznamit vlastnikovi bez zbytoéného odkladu potrebu vacésich oprav
v byte, ktoré ma znasat vlastnik, a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora
neplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. Vlastnik bytu a ndjomca bytu a nebytového priestoru je povinny konat tak, aby pri uzivani,
udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu alebo nebytoveho priestoru v dome, pripadne jeho Casti
nerusil a neohrozoval ostatnych vlastnikov a uzivatelov vo vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a spolu uzivacich prav.

7. Vlastnik a ndjomca bytu je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v
nevyhnutnej miere vstup do bytu, alebo nebytového priestoru, spravcovi, alebo osobe
opravnenej vykonat opravu a Udrzbu spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu, ktoré su pristupné z
bytu ktory uziva.

8. Uzivatel bytu je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam, jeho
spolubyvajuci, pripadne jeho navstevnik. Ak sa tak nestane, ma spravca domu pravo po
predchadzajlicom upozorneni zavady a poskodenia odstranit a pozadovat od uzivatela
nahradu.

9. Spravca nezabezpecuje odstrafovanie poruch, udrzbu a opravy v byte. V pripade
poziadavky vlastnika — ndjomcu, spravca moze sprostredkovat opravy.

Clanok Ill.

Stavebné Upravy bytu a nebytového priestoru

1. Vlastnik bytu méze v dome vykondavat Upravy len ak su v stlade s platnymi pravnymi
predpismi. Zdkon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny
z&kon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlaska MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona urcuju pripady, v ktorych na stavebné
prace postaci stavebnému Gradu ohldasit stavebné Upravy a udrziavacie prace a tiez pripady, v
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ktorych je potrebné stavebné povolenie, ako aj pripady, v ktorych nie je potrebné ani ohlasenie.

2. Pred zamerom uskutoc¢nit stavebné Gpravy alebo udrziavacie prace v byte alebo v NP, je
vlastnik bytu alebo NP povinny pisomne informovat spravcu a prislusny stavebny Grad.
Spravca a stavebny Urad k zdmeru vlastnika zaujmu pisomne stanovisko.

3. V zaujme bezpecnosti vlastnikov a uzivatefov bytov, kazdé nedodrzanie stavebného zakona
o ktorom sa spravca dozvedel, je povinny ohlasit stavebnému Gradu.

Uzivanie bytového domu

Clanok I.

Pokoj v dome

1. Vlastnik bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v domacnosti, ako aj iné osoby, zdrziavajice sa s jeho
stihlasom v dome, su povinni spravat sa tak, aby nerusili uzivatelov ostatnych bytov a NP
nadmernym hlukom, nerobili vytrznosti, ani inak nezhorSovali podmienky riadneho uzivania
bytov v dome.

2. Nocny klud je stanoveny od 22.00 hod. do 6.00 hod. nasledujuceho dna. V tomto Case nie je
povolené vykonavat akukolvek ¢innost, ktora by spésobovala nadmerny hluk. V tomto ¢ase nie

je dovolené hrat na hudobnych néastrojoch, spievat, hlu¢ne sa zabavat ani inym spésobom rusit
ostatnych uzivateflov.

3. Vlastnici bytov st povinni v ¢ase no¢ného kludu stisit televizne, rozhlasové a ostatné
audiovizualne zariadenia na izbovu pocutelnost.

Clanok II.

Uzamykanie bytového domu
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1. Z dévodu zamedzenia pristupu cudzich oséb do bytového domu, ako aj ochrany majetku
uzivatelia bytov st povinni uzamykat vchod do domu od 22.00 hod. do 6.00 hod.

2. Pri vymene vchodovej zamkovej vliozky ma vlastnik kazdého bytu pravo na jeden klu¢
hradeny z prostriedkov fondu udrzby a oprav. Vymenu vilozky a rozmnozenie kfu€ov zabezpedi
spravca domu prostrednictvom zastupcov vlastnikov

3. Ak su vchodové dvere vybavené automatickym otvaranim z bytu vlastnika (automaticky
vratnik ), je uzivatel bytu povinny vchodové dvere zatvarat (nie zamykat) aj po¢as dnia.

Clanok Ill.

Zabezpecenie pristupu do bytového domu

1. V kazdom vchode domu je schvalena osoba (zastupca vlastnikov domu), ktora zabezpecuje
pristup do vchodu cudzim osobam a ma klu¢e od uzamknutych spolo¢nych priestorov domu.

2. Kfuc€e od vchodovych dveri v dome ma v jednom vyhotoveni aj spravca domu.

3. Kazdy vlastnik bytu ma povinnost (po identifikacii oséb) vpustit do domu havarijna sluzbu,
prislusnikov poziarneho zboru, osoby poskytujucu lekdrsku pomoc a kontrolné organy statne;
spravy.

Clanok IV.

Poriadok a Cistota v dome a jeho okoli

1. Cistotu a poriadok v spolognych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, ako aj v okoli
domu zabezpecuju vlastnici bytov a nebytovych priestorov.

2. V zimnom obdobi aj odstranenie snehu alebo poladovice pred vchodmi tak, aby bola
zabezpectena bezpecnost chodcov v sllade s prislusnym nariadenim mesta.

3. Vlastnik alebo uzivatel bytu je povinny bezodkladne, na viastné naklady, odstranit vacsie
znecistenie spolocnych priestorov, ktoré spbsobil sdm, jeho doméce zviera, resp. jeho
navstevnik.
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4.V pripade vykonavania stavebnych UGprav v byte, ktoré je spojené so znecistovanim
spolo¢nych priestorov v dome, najma schodiska, je vlastnik povinny zabezpecit ich priebezné
Cistenie. Drobny stavebny odpad je uzivatel povinny odstranit na vlastné naklady.

5. Systém nakladania s odpadmi upravuje VSeobecne zavazné nariadenie mesta, alebo obce o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi .

6. Vlastnik bytu je povinny zhromazdovat a triedit komunalny odpad a jeho jednotlivé zlozky
ukladanim do vyhradenych kontajnerov, zbernych nadob, prip. miest na to uréenych.

7. Vlastnik bytu nesmie znedistovat stanovisko kontajnerov, nesmie poskodzovat zberné
nadoby, ich oznacenie, ani ich premiestriovat zo stanoviska.

8. Vlastnik bytu nesmie znemoznit ( napr. parkovanim auta ) vykonanie pravidelného odvozu
odpadu.

9. Vlastnik bytu nesmie do zbernych nadob a kontajnerov na zmesovy komunalny odpad
ukladat uhynuté zvieratd, horfavy, vybusny odpad a odpad, ktory by svojim zlozenim ohrozil
zdravie zamestnancov organizacie, ktora odvaza a likviduje komunalny odpad, pripadne inych
0s0b.

10. Vlastnik bytu nesmie odhadzovat odpady do kanalizaénych zariadeni, (zachody, vylevky)
vyhadzovat odpad z okien.

11. V komunikaénych priestoroch domu (schodiska, chodby) nie je dovolené uskladriovat
akykolvek odpad, nabytok a iné nadrozmerné predmety.

12. Vlastnik bytu nesmie vetrat byt (nebytovy priestor) do chodby a vyparmi z varenia a dymom
z cigariet zamorovat ovzdusie schodiska.

Clanok V.

Informacéné zariadenia v dome

1. Vlastnik bytu je povinny oznadit nim uzivany byt, alebo nebytovy priestor, ich prislusenstvo, a
postovl schranku svojim menom, resp. ndzvom firmy.

2. Spravca domu umiestni v blizkosti domového vchodu na viditelnom mieste zavesnu tabulu
na oznamy. Zakladné informacie, ktoré sa na tabuli oznamuji, musia obsahovat:

— adresu spravcu domu s uvedenim telefonnych Cisiel do firmy spravcu a na havarijnu sluzbu
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— telefénne Cisla pre tiesnové volania,

3. Spravca oznaci hlavny uzaver vody, elektrickej energie a hlavny mera¢ mnozstva vody (SV,
TUV)

Clanok VI.

PraSenie a Cistenie predmetov

1. Vytriasat, prasit a Cistit predmety z okien bytov a NP je zakazané.

Clanok VII.

Vyvesovanie a vykladanie veci z okna a balkéna

1. Veci uloZené alebo vyvesené v oknach a na balkénoch, viditelnych z verejného priestranstva
nesmu rusit vzhlad domu.

2. Kvety umiestnené na parapetoch okien a na balkénoch musia byt bezpecéne zaistené proti
padu. Pri ich polievani nesmie voda pretekat a poskodzovat spolo¢né ¢asti domu, veci

susediacich uzivatelov a chodcov.

Clanok VIIL.

UZivanie spolo¢nych priestorov domu

1. Spolo¢né priestory v dome mo6Zzu vlastnici bytov uzivat len na Gcel, na ktory boli prvotne
uréené. Zmena Gcelu uzivania tychto priestorov sa moze uskutocnit len v sulade so stavebnym

zakonom.

2. V spolo¢nych priestoroch domu sa nesmu umiestriovat materialy a predmety ohrozujlice
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bezpecénost vliastnikov a uzivatefov bytov, ani predmety ktoré by mohli sposobit
nebezpecenstvo vzniku poziaru alebo vybuchu.

3. Do priestorov kocikarne mozno okrem detskych kocikov a invalidnych vozikov umiestriovat
najma bicykle, detské kocCiky, invalidné voziky, detské kolobeZzky, trojkolky, nie v§ak mopedy a
motorky.

4. Spolo¢né priestory a zariadenia sa nesmu poskodzovat a ani inak do nich zasahovat.

5. V spolo¢nych priestoroch bytového domu je zakaz fajcit.

Clanok IX.

Uzivanie garazi

1. Najomca alebo vlastnik garaze je povinny dodrziavat prislusné ustanovenia domového
poriadku, najma zasady udrZiavania poriadku a Cistoty vdome a jeho okoli, taktiez
dodrziavanie no¢ného pokoja.

Clanok X.

Chov domacich zvierat

1. Domace zvieratd, najma macky a psov mozno chovat v byte, iba v stlade so véeobecne
zavaznym nariadenim mesta a mestskej ¢asti o chove zvierat.

2. Vlastnici domacich zvierat st povinni dbaf na to, aby zvierata nespbdsobovali hygienické
nedostatky, alebo necistotu v dome a jeho okoli. Zvieracie exkrementy su povinni bezodkladne
odstranit.

3. Vlastnici domacich zvierat st povinni zabezpedit, aby zvieratd nespdsobovali Skody,
neobtaZovali ostatnych uzivatelov domu, najma zavyjanim, brechanim, alebo inym spdsobom.

4. Je zakazané chovat, alebo drzat zvierata na balkénoch, v pivniciach a v inych spolo¢nych
priestoroch domu.
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Clanok XI.

Televizne a rozhlasové antény

1. Televizne, rozhlasové a satelitné antény na vonkajSej fasade je mozné zriadovat len na
zaklade pisomného suhlasu spravcu, vydaného na zaklade predchadzajuceho suhlasu vacsiny

vlastnikov bytov v dome.

2. Zriadovanie individualnych televiznych, satelitnych, rozhlasovych a inych antén na dome,
napojenie na kablovu televiziu podlieha suhlasu spravcu domu.

Clanok XIl.

Spolocné a zaverecné ustanovenia

1. Tento domovy poriadok je zavazny pre vlastnikov a uzivatefov vSetkych bytov v dome, ako aj
pre osoby, ktoré sa zdrziavaju v dome, vratane podnajomnikov a ¢lenov ich domacnosti.

2. Spravca domu zabezpeci, aby bol tento domovy poriadok vyveseny na viditelnom mieste v
dome.

Clanok XIll.

Tento domovy poriadok nadobuda tcinnost driom 01.02.2010 .

V llave, dna 15.01.2010
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